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المفاتيح:

)VJ-2021-1040( القرار رقم

 )V-2020-33294( الصادر في الدعوى رقم

ضريبة القيمة المضافة – بيع عقار – نقل عبء سداد الضريبة – قبول الدعوى

الملخص: 

ــة القيمــة  ــك دفــع ضريب ــزام البن ــة والجمــارك إل ــزكاة والضريب ــة ال ــة المدعــي هيئ مطالب
المضافــة علــى بيــع عقــار - دلــت النصــوص النظاميــة علــى أن الأصــل فــي تحمــل عــبء 
المــوردة، والــذي  الخدمــة  أو  الســلعة  المضافــة علــى متلقــي  القيمــة  ســداد ضريبــة 
يســتلزم معــه توريدهــا لمالــك العقــار باعتبــاره الشــخص الملــزم بالســداد إلــى الجهــة 
ــت نقــل عــبء  ــا يثب ــه م ــم يقــدم المدعــى علي ــه ل ــرة أن ــت للدائ ــة المختصــة – ثب الضريبي
ســداد الضريبــة مــن المشــتري إلــى مــورد العقــار، أو الإثباتــات أو الأســانيد النظاميــة مــا 
يؤيــد امتناعــه عــن ســداد المســتحقات الضريبيــة  –  مــؤدى ذلــك: قبــول الدعــوى، وإلــزام 
المدعــى عليــه )البنــك( بــأن يدفــع للمدعــي ضريبــة القيمــة المضافــة – اعتبــار القــرار نهائيًــا 
وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات 

والمنازعــات الضريبيــة.

المستند:

-	 ــة  ــة الموحــدة لضريب - المــادة )5( الفقــرة )1(  والمــادة )40( الفقــرة )1(  مــن الاتفاقي
القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة الصــادرة بموجــب 

المرســوم الملكــي الكريــم رقــم )م/ 51( وتاريــخ 1438/05/03هـــ .

-	 - المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة الصــادرة بموجب 
قــرار مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للــزكاة والدخل رقــم )3839( وتاريــخ 1438/12/14هـ .

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:
فــي يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/06/20م، اجتمعــت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات 

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الاولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة
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ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، المنشــأة بموجــب نظــام ضريبــة 
الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15هـــ، والمُشــكلة بموجــب 

الأمر الملكي رقم )65474( وتاريخ 1439/12/23ه	ـ

وذلــك للنظــر فــي الدعــوى المقامــة مــن )...( ضــد الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل وحيــث 
اســتوفت الدعــوى الأوضــاع النظاميــة المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامــة للجــان 

الضريبيــة بالرقــم المشــار إليــه أعــاه وتاريــخ 2020/12/30م.

تتلخــص وقائــع هــذه الدعــوى فــي أن …، هويــة وطنيــة رقــم )…(، أصالــة عــن نفســه، 
ــزام المدعــى عليــه، البنــك ...التجــاري، ســجل  تقــدم بلائحــة دعــوى تضمنــت مطالبتــه بإل
تجــاري رقــم )…(، بدفــع مبلــغ وقــدره )51,330( ريــال، قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة 

الناتجــة عــن بيــع عقــار.

وبعــرض لائحــة الدعــوى علــى المدعــى عليــه اجابــت بالآتــي: »يدفــع البنــك ...التجــاري 
ــه فــي هــذه الدعــوى، ولمــا كان النظــر فــي مســألة الاختصــاص مــن  شــكلًا بعــدم صفت
المســائل الأوليــة التــي يتعيــن بحثهــا قبــل النظــر فــي موضــوع الدعــوى، ولمــا كان المدعي 
يهــدف مــن دعــواه إلــى إلــزام البنــك بدفــع ضريبــة القيمــة المضافــة علــى التصرفــات فــي 
العقــار، وحيــث أن العقــار محــل التصــرف تــم نقــل ملكيتــه مباشــرة مــن المدعــي للســيد/ 
ــاً بنظــام  ــل عقاري ــه تموي ــب تمويل ــك بطل ــر قــد ســبق وأن تقــدم للبن … إذ أن هــذا الاخي
ــك لضمــان ســداد الالتزامــات الناشــئة  ــه للبن ــه لصالحــه ورهن ــم نقــل ملكيت المرابحــة وت
عــن العقــد لا ســيما وأن المدعــي لــم يقــدم فاتــورة الضريبــة أثنــاء التصــرف بالعقــار، 
ولمــا أن الأصــل فــي اســتيفاء الضريبــة يقــع علــى عاتــق المتصــرف )البائــع( وحيــث أن 
الثابــت مــن أن المدعــي لــم يكــن مســجلًا أثنــاء تاريــخ التصــرف فــي العقــار ولكــون العقــار 
انتقلــت ملكيتــه للبائــع واســتنادا للفقــرة الأولــى مــن المــادة السادســة والســبعين مــن 
نظــام المرافعــات الشــرعية التــي نصــت )الدفــع بعــدم قبــول الدعــوى لانعــدام الصفــة 
أو الأهليــة أو المصلحــة أو لأي ســبب أخــر ..، يجــوز الدفــع بــه فــي أي مرحلــة مــن مراحــل 
الدعــوى وتحكــم بــه المحكمــة مــن تلقــاء نفســها(، وعليــه فتكــون الدعــوى أقيمــت علــى 
غيــر ذي صفة.)مرفــق صــك ملكيــة العقــار(، وبــنــــاء عــلــــى ذلــك يطلــب البنــك ...التجــاري، 

صــرف النظــر عــن دعــوى لإقامتهــا علــى غيــر ذي صفــة«.

كمــا تقــدم المدعــي بمذكــرة رد جــاء فيهــا: » أولًا: حســب نظــام اللائحــة التنفيذيــة لنظــام 
ضريبــة القيمــة المضافــة المــادة السادســة الفقــرة الثالثــة يعتبــر )التســجيل الإلزامــي مــن 
أي تاريــخ ســابق( لــدى الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل. والمــادة الســابعة الفقــرة الثالثــة 
لــذات اللائحــة. ثانيــاً: بموجــب المــادة الثالثــة والســتين مــن نظــام اللائحــة التنفيذيــة 
ــح الاقــرارات  ــع )للمدعــي( تصحي ــة القيمــة المضافــة يحــق للمــورد أول البائ لنظــام ضريب
الســابقة. ثالثــاً: بموجــب الفحــص النهائــي الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل حســب الاشــعار 
النهائــي لــذات الفتــرة للعــام )2019م( )الربــع الثانــي(. رقــم )...( وتاريــخ )06-05-1442هـــ( 
تــم التواصــل مــن الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل والإفــادة حســب بياناتهــا بســداد القيمــة 
المضافــة حتــى وأن كان بأثــر رجعــي للعقــار المبــاع. رابعــاً: البنــك ...التجــاري )المدعــي 
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ــى أي أســاس  ــادرة تحمــل المســكن الأول رقــم الشــهادة )...( عل ــه( اســتفاد مــن مب علي
قانونــي يدعــي أنــه )البائــع( مرفــق صــورة الصــك باســم المدعــي قبــل عمليــة البيــع. 
وبالمرفقــات كشــف حســاب بنكــي العميــل الســيد / …. تــم تزودنــا بــه مــن قبلــه. موضــح 
فيــه دفــع المذكــور لضريبــة القيمــة المضافــة بتاريــخ )14-05-2019م( بالمرفقــات. بذلــك 
اســتفاد )المدعــى عليــه البنــك ...( مــن العميــل مبلــغ )8,330( ريــال ومــن شــهادة الاعفــاء 
المســكن الأول مبلــغ )42,500( ريــال أجمالــي )51,330( ريــال. خامســاً: المدعــى عليــه 
يتجــاوز فــي المذكــرة الجوابيــة عمليــة انتقــال الصــك بيــن المدعــي )البائــع( والمدعــى عليــه 
)المشــتري( ويتنصــل مــن مســؤولياته وهــذا يتنافــى مــع المبــدأ الثانــي لحقــوق العمــاء 
فــي المصــارف. هنــاك أخطــاء أداريــه كالتــي فــي رد المدعــى عليــه فــي المذكــرة الجوابيــة 

)51.300( والاصــح )51,330( وهــذ الرقــم )جوهــر الدعــوى(«.

وفــي يــوم الاثنيــن بتاريــخ 2021/05/31م، افتتحــت الجلســة الأولــى للدائــرة الأولى للفصل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة والمنعقــدة عبــر 
الاتصــال المرئــي وبالمنــاداة علــى أطــراف الدعــوى حضــر وكيــل المدعــى عليهــا بموجــب 
هويــة وطنيــة رقــم )...( وكالــة رقــم )...( بصفتــه ممثــا عــن المدعــى عليهــا. ولــم يحضــر 
المدعــي أو مــن يمثلــه، علــى الرغــم مــن تبلغــه بموعــد الجلســة نظامــا، وبنــاء عليــه قــررت 
ــا لأحــكام المــادة )20( مــن قواعــد عمــل لجــان  ــرة بالإجمــاع شــطب الدعــوى، وفق الدائ

الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة. 

وبتاريخ 2021/05/31م، تقدم المدعى بطلب السير في الدعوى.

وفــي يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/06/20م، افتتحــت الجلســة الثانيــة، للدائــرة الأولــى للفصــل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر 
ــك ...،  ــي للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة مــن … ضــد المدعــى عليهــا البن الاتصــال المرئ
ــة  ــة وطني ــى أطــراف الدعــوى حضــر … )ســعودي الجنســية( بموجــب هوي ــاداة عل وبالمن
رقــم )… ( أصالــة عــن نفســه، ولــم تحضــر المدعــى عليهــا أو مــن يمثلهــا علــى الرغــم مــن 
تبلغهــا بموعــد الجلســة نظامــاً، وبســؤال المدعــي عــن دعــواه أجــاب وفقًــا لمــا ورد فــي 
ــة والتمســك بمــا ورد فيهــا،  ــة العامــة للجــان الضريبي صحيفــة الدعــوى المقدمــة للأمان
وحيــث أودعــت المدعــى عليهــا ردهــا علــى دعــوى المدعــي وفقــاً للائحــة الــرد المقدمــة 
للأمانــة العامــة. وبعــد الاطــاع علــى لائحــة رد المدعــى عليهــا ولصلاحيــة الدعــوى للفصــل 
ــراءات الفصــل فــي المخالفــات  ــاً لأحــكام المــادة )21( مــن قواعــد عمــل واج فيهــا وفق
والمنازعــات الضريبيــة. وبعــد الاطــاع علــى ملــف الدعــوى وكافــة المســتندات المرفقــة 

بملــف الدعــوى وبنــاء عليــه قــررت الدائــرة رفــع الجلســة للمداولــة.

الأسباب: 

ــخ  ــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــى نظــام ضريب بعــد الاطــاع عل
ــة رقــم  ــر المالي ــة الصــادرة بموجــب قــرار وزي ــه التنفيذي ــه ولائحت 1425/1/15هـــ وتعديلات
)1535( وتاريــخ 1425/6/11هـــ وتعديلاتهــا، وبعــد الاطــاع علــى قواعــد إجــراءات عمــل 
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اللجــان الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/4/21هـــ، والأنظمــة 
ــة. ــح ذات العلاق واللوائ

عــي يهــدف مــن دعــواه إلــى المطالبــة بإلــزام المدعــى  مــن حيــث الشــكل؛ لمــا كان المُدَّ
عليــه، بدفــع مبلــغ وقــدرة )51,330.00( ريــال، قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة الناتجــة عــن 
بيــع عقــار ســكني، وحيــث إن هــذا النــزاع مــن النزاعــات الضريبيــة، فإنــه يُعــد مــن النزاعــات 
الداخلــة ضمــن اختصــاص لجنــة الفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل بموجــب 
ــث قُدمــت الدعــوى مــن ذي  ــخ 1441/04/21هـــ، وحي ــر الملكــي رقــم )26040( وتاري الأم
صفــة، وخــال المــدة المقــررة نظامــاً، ممــا يتعيــن معــه لــدى الدائــرة قبول الدعوى شــكلًا.

ــدم فيهــا، تبيــن  ــرة فــي أوراق الدعــوى ومــا قُ ــه بتأمــل الدائ ومــن حيــث الموضــوع فإن
أنــه لا يوجــد وفــق وقائــع الدعــوى أو بالأســانيد النظاميــة مــا يســقط حــق المدعــي فــي 
المطالبــة بقيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة محــل الدعــوى، حيــث أنّ المدعــي ملــزم بســداد 
ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة لهيئــة الــزكاة والضريبيــة والجمــارك، وفــق النســبة 
المحــددة علــى قيمــة المبيــع، ومــن الثابــت مطالبــة هيئــة الــزكاة والضريبيــة والجمــارك 
للمدعــي بدفــع مبلــغ الضريبيــة المســتحقة عــن بيــع العقــار، وذلــك وفــق إشــعار اســتلام 
الســداد الصــادر للمدعــي بتاريــخ 2020/12/30م، عــن الرُبــع الثانــي لعــام 2019م، والواقــع 
فيهــا توريــد العقــار، وبمــا  أنّــه وفــق شــهادة التســجيل الخاصــة بالمدعــي يتضــح أن نفــاذ 
تســجيله يعــود لتاريــخ 2019/05/01م، وبالتالــي فــإن بالرجــوع لتاريــخ واقعــة التوريــد، 
ومطالبــة المدعــي للمدعــى عليــه بالضريبــة يتفــق مــع أحــكام المــواد بالاتفاقيــة والنظــام 
واللائحــة، حيــث أن المدعــي شــخص خاضــع للضريبــة وقــت إبــرام البيــع مــع المدعــى عليــه، 
وحيــث لــم يقــدم المدعــى عليــه مــا يثبــت نقــل عــبء ســداد الضريبــة مــن المشــتري إلــى 
مــورد العقــار، أو الإثباتــات او الأســانيد النظاميــة مــا يؤيــد امتناعــه عن ســداد المســتحقات 
الضريبيــة، وحيــث نصــت الفقــرة )1( مــن المــادة )5( للاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة 
المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى أنــه: »يقصــد بتوريــد الســلع 
نقــل ملكيــة هــذه الســلع أو حــق التصــرف بهــا كمالــك.« كمــا نصــت الفقرة )1( مــن المادة 
)40( مــن ذات الاتفاقيــة علــى أنــه »يلتــزم الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة المســتحقة 
علــى توريــدات الســلع أو الخدمــات الخاضعــة للضريبــة إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة فــي 
ــد.«، كمــا نصــت المــادة )14( مــن اللائحــة  ــي يقــع فيهــا مــكان التوري ــة العضــو الت الدول
التنفيذيــة لنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة علــى: »دون الإخــال بالمــادة الثانيــة مــن 
النظــام ولأغــراض تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام فــي المملكــة، تفــرض الضريبــة علــى كافــة 
توريــدات الســلع والخدمــات التــي يقــوم بهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة، 
أو علــى تلــك التــي يتلقاهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة فــي الحــالات التــي 
تطبــق فيهــا آليــة الاحتســاب )التكليــف( العكســي، وعلــى اســتيراد الســلع إلــى المملكــة.«، 

الأمــر الــذي تنتهــي معــه الدائــرة لصحــة مــا يطلــب بــه المدعــي. 
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القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

-	 قبــول دعــوى المدعــي …، هويــة وطنيــة رقــم )…(، وإلــزام المدعــى عليــه البنــك …، 
ســجل تجــاري رقــم )…(، بدفــع مبلــغ وقــدره )51,330( واحــد وخمســون ألفــاً وثلاثمائــة 
وثلاثــون ريــالًا ســعودياً، للمدعــي تمثــل قيمــة مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة للتوريــد 

العقــاري محــل الدعــوى.

صــدر هــذا القــرار حضوريــا بحــق الطرفيــن، وقــد حــددت الدائــرة ثلاثــون يومــاً موعــداً لتســلم 
نســخة القــرار، وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومــاً أخــرى حســبما تــراه، 
ــخ  ــي للتاري ــوم التال ــاً مــن الي ــن يوم ــال )30( ثلاثي ــب اســتئنافه خ ــوى طل ولأطــراف الدع
ــاً وواجــب النفــاذ بعــد  ــح نهائي ــراض يصب ــم الاعت المحــدد لتســلمه، وفــي حــال عــدم تقدي

انتهــاء هــذه المــدة.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


